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Asu, rakenna ja remontoi

Tontteja meren aarella,
keskella luontoa

|miesi koti Sundsbergin rantaan
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Ota yhteytta
asuntomyyntiin!

p. 0400 188 040
asuntomyynti@eke.fi

SELVITA VASTUUSI ENNEN KUIN ALAT REMONTOIMAAN

Kylpparit kuntoon -tilaisuus Majvikissa 10.3.

Kun emiinti katsoo sisustusohjelmaa ja saa idean
laatoittaa kylpyhuoneen uusiksi, tulee asunto-
osakeyhtitssd muistaa, etti asia ei ole aivan yksin-
kertainen toteuttaa. -Mikili asunto-osakeyhtion
osakas lihtee omaan lukuunsa tekemiin kylpy-
huoneremonttia, tulee siitd aina tehdi ilmoitus
isdnnoitsijille, joka valvoo, ettd kaikki asiaan
liittyvit ilmoitukset, luvat ja tarkastukset tulevat
asianmukaisesti hoidettua. Mikili niin ei toimita,
saattaa jilkilasku jopa vuosia jilkikiteen olla
melkoinen, toteaa Kirkkonummen Huollon toimi-
tusjohtaja Benjam Kukko. Mikili taloyhtigssd ei ole
ammatti-isinnditsijdd, tulee yhtion hallitusta infor-
moida, ennen kuin remonttihommiin lihdetiin.
Kirkkonummen Huollon asiakkailleen jirjesti-
missd Kylpyhuoneet kuntoon -remontti-illassa
Hotelli Majvikissa pohditiin kylpyhuoneremontin
problematiikkaa torstaina 10.3.

Tilaisuudessa kylpyhuonere-
monttien oikeasta suorittami-
sesta ja problematiikasta oli-
vat kertomassa Kiinteistoliitto
Uusimaan lakimies Kirsi Ruu-
tu seki neuvontainsindori Jari
Hannikiinen, jotka ovat kirjoit-
taneet aiheesta opasldrja]:kin.
Ensimmiisend kysymyksend
kylpyhuoneremontin ~ osalta
kisiteltiin osakkaan ja yhtion
vastuut. -Ne madria edsti
vastuunjakotaulukko, joka on
laadittu kertomaan, mitki ovat
osakkaan ja yhtion vastuut kos-
kien kylpyhuonetta. Vastuun-
jakotaulukosta voidaan myds
poiketa, mikili yhtikokous on
siita padttanyt 2/3 midrienem-
mistolld. Tuolloin vastuunjako-
taulukon muutokset on hyvi
kirjata myds yhticjrjestykseen,
muistuttaa lakimies Kirsi Ruu-
tu Kiinteistdliitosta,

Kylpyhuoneremontit voi-
daan jakaa kolmeen erityyp-
piseen remonttiin; Osakkaan
oma-aloitteiset remontit, kos-
teusvaurion aiheuttamat re-
montit seki taloyhtion tekema
kaikkien kylpyhuoneiden sa-
neerauspddtos.

Yhti6 korjaa
perustasoon

neilla on tietty perustaso, josta
yhtio vastaa. Kaikki sen pélle
tuleva on osakkaan vastuulla ja
osakas vastaa ylimdérdisten ra-
kenteiden purku -ja rakennus-
kustannuksista.
Vastuunjakotaulukkoa

myos halutaan vililld lukea
vidrin; Yhtio vastaa esimer-
kiksi vesieristyskustannuksis-
ta, mikili rakennuksessa on
sellainen vika, miki kuuluu
yhtiolle. Mikili osakas lih-
tee omaan lukuunsa teke-

midn kylpyhuoneremonttia,
vastaa han itse myos vesieris-
tamisen kustannuksista ja on
niisti myos vastuussa. Sama
patee myos kaikkiin valvon-
takuluihin.

Kaikkia osakkaita on koh-
deltava tasapuolisesti; Lupa
tehdd remonttia yhdelle tar-
koittaa lupaa kaikille. Periaat-
teessa asuntoyhtion osakkaalla
on aina oikeus tehdé muutok-
sia hallinnassaan olevaan huo-
neistoon, mutta niisti pitad
muistaa ilmoittaa isdnnoitsi-
jdlle, joka osaa neuvoa osa-
kasta miten asiassa tulee edeti.
Mikali tehddiin itse muutok-
sia, pitad muistaa, et kustan-
nukset eivit tuolloin jakaudu
suoraan vastuunjakotaulukon
mukaan. Tilojen ulkopuolisiin
muutoksiin osakkaalla ei lu-
paa; Niitd saa suorittaa aino-
astaan yhtion luvalla.

Itse suoritettujen tai urakoi-
tujen rakennustoiden edelly-
tyksend on aina hyvéin raken-
nustavan noudattaminen ja
muutostdiden on oltava huo-
neiston  kayttstarkoituksen
mulkaisia.

Vaadittavat
ilmoitukset

Osakkaan on tehtivi huoneis-
tossaan suorittamasta remon-
tista muutostydilmoitus etu-
kiiteen kirjallisesti hallitukselle
tai isénnoitsijlle. Yhtic tai toi-
nen osakas voi asettaa muutos-
tydlle ehtoja, jos se on tarpeen
haitan tai vahingon estimisek-
si. Muutostyd voidaan myos
kieltad, jos siitd aiheutuva hait-
ta tai vahinko on kohtuuton
osakkaan saamaan hyof

nihden. Lisiksi on huomi-
oitava mahdollisesti tarvitta-
vat viranomaisluvat ja muis-

tettava, ettd yhti6lld on oikeus
ja velvollisuus valvoa osak-
keenomistajan muutostyota.
Omassa remontissaan osakas
vastaa myos yhtion tarpeelli-
sista ja kohtuullisista valvon-
takuluista, eli omassa remon-
tissaan  osakkeenomistaja
maksaa padsaantoisesti kai-
ken. Kylpyhuoneremontteihin
voidaan toisaalta myds kan-
nustaa niin, ettd yhtié maksaa
vedeneristeet, mutta tuolloin
on asiasta oltava yhtiokolkouk-
sen selkei piditos ja pitid taas
muistaa osakkaiden yhdenver-
tainen kohtelu.

Milloin yhtio
maksaa?

Mikili osakkaan itse aloit-
taman remontin yhteydes-
s todetaan, ettd yhtion kun-
nossapitovastuulla  olevissa
rakenleista, eristeistd, perusjar-
jestelmistd 1oytyy vikaa, saat-
taa remontti kaatua taloyhtién
maksettavaksi kokonaan tai ai-
nakin osittain, mutta tuolloin-
kin vain siihen perustasoon,
mihin kylpyhuone on aikai-
semmin rakennettu.

Sekii osakkaan ettd talo-
yhtitn on hyva olla perill re-
montin toimijoiden amma-
tillisesta pitevyydestd; Tama
koskee niin suunnittelijoi-
ta, urakoitsijoita, tydnjohtoa
kuin valvojiakin. Talld voi olla
merkittiva vaikutus korvaus-
vastuussa, mikiili remontissa
jokin menee vikaan tai jilki-
pyykkid ilmenee.

Suunnitelma
laadittava

Remontin suunnitelmassa on
annettava riittdvin yksityis-
kohtainen ja selkei kuva siité,
mitid t6iti huoneistossa teh-

tetddn.

Mikili kylpyhuoneessa on
kosteusvaurio, on ongelman
selvitys taloyhtién vastuulla,
lkun on aihetta epiilld talo-
yhtitin vastuulle kuuluvaa vi-
kaa. Tuolloin selvitys- ja tut-
kimuskustannukset maksaa
niiden tilaaja. Nyrkkisadntd-
nd voidaan pitdd, ettd vau-
rioiden korjaamisen maksaa
se, kenen vastuulla vian kor-
jaaminen on ja korjaustavan,
-ajan ja korjaajan valintaoike-
us on silld, kenen kunnossa-
pitovastuulle korjaus kuuluu.
Joskus paikkakorjauskin voi
olla hyvéksyttavi tapa, mutta
usein kosteusvauriotapaukses-

ke
TILAAJAVASTUU Oy:n toi-
mitusjohtaja Lars Albiick ker-
toi paikallaolijoille tilaaja-
vastuulain muutoksista ja
harmaan talouden torjunnas-
ta remonttityémailla.

sajirkevintd on koko tilan kor-
jaaminen. Paikkakorjaus tulee
Lyseeseen lihinnd viliaikais-
korjauksena silloin, kun lihi-
tulevaisuudessa on tulossa esi-
merkiksi suurempi samaa tilaa
koskeva remontti.

Tarkedd on, ettd kosteus-
mittauksiin ja rakennevaurioi-
den kartoittamiseen kiytetiin
niihin erikoistuneita yrityksid,
jotta nayttokysymykset ovat
selkeitd. Todetun vaurioitu-
neen tai kastuneen alueen laa-
juus midrittid korjattavan alu-
een laajuuden ja vedeneristeen
tyyppi méirittda, onko paikka-
korjaus mahdollista vai ei.

Osakkaalle hyvitysta?

Mikli taloyhtidssi kaikki kyl-
pyhuoneet halutaan sanera-
fa, tarvitaan siitd enemmis-
topiitds  yhtiokokouksessa
ja yleensi maksuvelvollisuus
madraytyy vastikeperusteella
yhtidjarjestyksen mukaisesti.
Tuolloin osakkaalla, joka on
itse jo remontoinut oman kyl-
pyhuoneensa, on mahdollista
saada hyvitysta itse tekemds-
tddn remontista, Asiasta on
kuitenkin paatettavi erikseen
yhtibkokouksessa. Hyvityksen
suuruus on enintiin yhtiol-
le syntyvin sédston médri tai
enintiin osakkaan maksuvel-
vollisuuden maara. Hyvitysta
on osakkaan vaadittava hyvis-
i ajuigd;a osakkaalla on niyt-
tovelvollisuus saadusta sids-
tostd sekd tehdyn remontin
asianmukaisuudesta.  Myos
ikdvahennys on huomioitava.

Kylpyhuoneen
elinkaari 25 vuotta

Kylpyhuoneen elinkaari on
noin 25 vuotta, jonka kulu-
essa kylpyhuoneet olisi hyvi
remontoida. -Olemme nih-
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KIRKKONUMMEN Huollon
toimitusjohtaja Benjam Kukko
toivotti asiakasyhtioiden edus-
tajat tervetulleeksi Kylppdrire-
montti-iltaan.

neet kuitenkin joissakin yhti-
Oissd jopa 40 vuotta vanhoja
kylpyhuoneita, joita ei ole ha-
Iuttu remontoida kustannus-
ten pelossa, sanoo Juha Hin-
nikainen Kiinteistoliitosta ja
varoittaa, ettd tallaisessa tapa-
uksessa kympin sédstolla saa-
tetaan saada ai satasen
kustannukset, silli yhden kos-
teusvauriokylpyhuoneen kor-
jauskustannukset vastaavat
helposti kolmen "kuivan” kyl-
pyhuoneen saneerauskustan-
nuksia, Hyvéapuneuvo korja-
ustarpeen ennakoinnissa seka
mirkatilan elinkaaren vaiheen
miirityksessd on Rakennus-
tietosddtion  tammikuussa
2008 julkaiserna “Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnos-
sapitojaksot™ -kortti, joka on
saatavana numeroilla LVT 01-
10424 sekii KH 90-00403.

Kosteusvaurion
korjaus

Mikili kylpyhuoneessa on
kosteusvahinko, miki kuuluu
Lhtiiin vastuulle, korjataan ti-
yleensi samaan perustasoon
kuin se on aikaisemmin ollut.
Tuolloin osakas maksaa mah-
dollisesti itse hankkimassa
kalliimmat lattia- ja seiniépin-
noitteet seki lattialammitysjar-
jestelmat itse. Samoin kaikki
muut mahdolliset perustason
ylittéviit lisdtyct ja materiaalit.
Osakas saattaa myds itse

KIINTEISTOLIITON neu-
vontainsingori Jari Hiannikdi-
nen kertomassa kosteusmitta-
uksista.

joutua korvaamaan kosteus-
vaurioremontin kokonaankin,
mikili vahingonkorvausvas-
tuulle on olemassa lainmu-
kainen tai sopimuksessa oleva
peruste. Tuolloin vahingon-
korvausvastuu edellyttia sen
aiheuttajalta tuottamusta tai
jopa tahallisuutta tai selvia
syy-yhteytti tuottamuksen ja
syntyneen vahingon vililld.
Téytyy myos muistaa, etta va-
hingonkorvausvastuu ei siir-
ry uudelle osakkaalle, vaan se
on henkilékohtaista. Vahin-
gonkorvauksen aikaraja on 10
vuotta.

Alli nukahda
suihkuun !

Osakkaan korvattavaksi saat-
tavat joutua virheellisisti muu-
tostoisti tai virheellisistd ve-
deneristystoistd aiheutuneet
vahingot. Myos asukkaan itse
aiheuttama vesivahinko, esi-
merkiksi suihkuun "nukahta-
minen” voi johtaa suuriin ve-
sivahinkothin ja ndima tulevat
asukkaan itse korvattaviksi,
Té]laisessat:i)auksessa korjaa-
minen on taloyhtion vastuul-
la ja kulut peritian mychem-
min vahingon aiheuttaneelta
henkil6ltd. Kaksi lattiakaivoa
tai ajastettu suihku ehkiise-
vét tehokkaasti timdntyyppi-
sid kosteusvahinkoja.

JUSSI SALO

KYLPYHUONEEN KUNNOSTAJAN MUISTILISTA
M Kenen kunnossapitovastuulla ? Katso vastuunjakotaulukko,
M Kustannukset sille, jonka kunnossapitovastuun puolella vikaa

-korjataan perustasoon.

M |os ei vikaa ja lahdetadn remonttiin, menevat kustannukset toteut-

tajalle kokonaisuudessaan

M vahingonkorvausvastuun pohtiminen

W Muistailmoitukset

W Lisatietoa: Kylpparit kuntoon kirja, Kaytannon opas taloyhtidille,
Kirsi Ruutu ja Jari Hannikdinen, Kiinteistdalan Kustannus Oy.
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Asuntosijoittaja — katseet Lahioihin

Asuntosijoittajat ovat pe-
rinteisesti suosineet kau-
punkien keskustoja ja ruu-
tukaava-alueita, koska niita
on pidetty varmoina si{‘oi—
tuksina ja vuokralaisvalin-
nan kanssa ei ole tarvinnut
suuremmin tuskailla, Kau-
pungistumisen myotd ky-
synta asunnoista kaupun-
kiseuduilla on entisestdin
kasvanut ja tulee edelleen
kasvamaan. Suomen Vuok-
ranantajat kannustaa nykyi-
sid ja tulevia asuntosijoitta-
jia suuntaamaan katseensa
ldhidihin.
-Asuntosijoittajat ovat

Vuokrat
nousivat
vuodessa
kolme
prosenttia

Asuinhuoneistojen vuok-
rat nousivat vuonna 2015
keskimidrin 3,0 prosenttia
edelliseen vuoteen verrat-
tuna, kertoo Tilastokeskus
Vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen vuokrat kohosivat
koko maassa keskimdirin

ten asuntojen vuokrat ko-
hosivat 4,0 prosenttia ja
muualla maassa 3,3 prosent-
tia. ARA-asuntojen vuokrat
nousivat koko maassa 2,3
prosenttia.

Keskineliovuokra vapaa-
rahoitteisessa asunnossa oli
13,30 euroa neliolti koko
maassa. Paikaupunkiseu-
dulla keskineliovuokra va-
paarahoitteisessa asunno
sa oli 17,49 euroa nelidlta
jamuualla maassa 11,28 eu-
roa neliolta. ARA-asuntojen
keskinelitvuokra oli 11,
euroa koko maassa, Pii-
kaupunkiseudulla keskine-
liGvuokra ARA-asunnoissa

oli 12,31 euroa ja muualla

maassa 10,63 euroa.
Helsingissi vapaarahoit-
teisten vuokra-asuntojen
vuokrat nousivat 4,2 pro-
senttia, Espoossa vuokrat
kohosivat 2,9 ja Vantaalla
3,8 prosenttia. Tampereel-
la vuokrat kohosivat 2,7, Jy-
vaskylassd 4,3, Lahdessa 2,2
prosenttia. Turussa vuokrat
nousivat 3,2 prosenttia, Ou-
lussa 2,8 prosenttia ja Kuo-
piossa 2,7 prosenttia.

keskuksen laatimasta vuok-
rien vuosmlasrosta Tllastn
perustuu 0
muksen yhteydessi kerit-
tavidn haastatteluaineistoon
ja Kansaneldkelaitoksen
asumistukirekisterin  tie-
toihin. Vuokratilastossa on
mukana noin 268 000 vuok-
ra-asuntoa.

Tee tuotteesi
japalvelusi
tunnetuksi!

& Kirkkonummen
Sanomat

kaihtaneet l3hisihin sijoitta-
mista, mutta sielld on paljon
mahdollisuuksia ja kasva-
vaa kysyntdi. Lahidsijoitta-
minen kannattaa ottaa vah-
vemmaksi vaihtoehdoksi,
kun miettii sijoituskohtei-
ta, Suomen Vuokrananta-
jien toiminnan; dohtaja Mia
Koro-Kanerva kannustaa.
Koro-Kanerva huomaut-
taa, ettd on kuitenkin joitain
reunachtoja, joita kannattaa
ottaa huomicon, kun har-
kitsee lihidihin menemista.
-Joukkoliikenneyhteydet
pitdd olla kunnossa. Myds

nikymi yhteyksien para-

nemisesta kannattaa kat-
soa tarkkaan, Koro-Kaner-
va sanoo.

Lahiot ovat asumisen na-
kokulmasta monen alueen
osalta selvisti aliarvostettu-
ja. Rakennuskanta on ylei-
sesti hieman vanhempaa,
miki tuo sijoittajille mah-
dollisuuksia.

-Monissa ldhidissdé on
odotettavissa renessanssi-
ilmi6, koska kaupungit tu-
levat panostamaan niiden
palveluihin, kehitykseen ja
viihtyis{fyreen aivan uudel-
la tavalla kaupunkien kas-
vaessa, Lihiot ovat monesti

myds viljasti rakennettu-
ja, miki liséd asumisviih
vyyttd, Koro-Kanerva poh-
tii.

-Liahi6ihin sijoittamises-
sa on myds helppo erottua
johtuen vanhemmasta ra-
kennuskannasta. Panosta-
malla huoneiston kuntoon
remontoimalla, sijoittajal-
la on suurempi mahdolli-
suus saada hyvi vuokralai-
nen. Erottuminen lihididen
asunnoissa on vield melko
vaivatonta. Vuokratuotto on
silti korkeampi kuin kanta-
kaupunkialueella, huomaut-
taa Koro-Kanerva.

Kaupungistuminen jat- :
kuu ja asuntotuotantotarve }
kasvaa, Tami lisdd tarvet- :
ta rakentamiseen. Asunto- :
sijoittajat ovat merkittavissi :
roolissa, kun uusia asuin- ;
alueita rakennetaan, koska :
hankkeiden rahoittaminen :

on sijoittajien vastuulla.

-Nykyisten ja tulevien :
asuntosijoittajien kannat- :
taa ottaa lahioihin sijoitta- :
minen entisti vahvemmin :
agendalle, koska lihidissd :
on vield runsaasti kayttama- ;
tonta potentiaalia. Katseet :
siis ldhioihin, toiminnan- :
johtaja Koro-Kanerva visioi. }
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Ansaitset
paremman Keittidn

Asiantuntijoita,
tarjouksia,
kokkausta

ja maistiaisia!

Tervetuloa.

ESPOO Friisila - Iskun yhteydessa - Kuitinméentie 26 - puh. 010 219 3666
ESPOO Suomenoja - Martinkuja 10 - puh. (09) 8194560

HELSINKI - Fablaninkatu 19 pub. 010219 3678
HELSINKI-Runcberginkatu 57 - pub. 0102193656

VANTA Viisar - l!hnyhmglﬁﬁ mmu-wn.mmm

-puh. 0102193670

Saastopankista saat asiantuntevaa
ja henkilokohtaista palvelua!

Varaa aika osoitteessa www.saastopankki.fi/varaa-aika,

Sakari Hekkala
konttorinjohtaja

029 041 2081

soita tai tule kaymaan!

Mirka Pihlaja-Enqvist
palveluneuvoja
029 041 2083

Jaana Rehnberg
palveluneuvoja

029 041 2082

Sahkopostiosoitteemme ovat muotoa etunimi.sukunimif@saastopankki.fi

Palvelemme ma-pe klo 10.00-16.30 ja ke aina klo 17.30 asti.
Kirkkotori 2, 02400 Kirkkonummi | www.saastopankki.
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OPANKIN PALVELUA, MY

Ammattitaitomme, kokemuksemme sekd ennen kaikkea
paikallistuntemuksemme takaavat sinulle palvelun,
jota et muualta saa.

Klrkkoturl 2 02600 Kirkkonummi
puh. 01 D 326 2404 / 050 445 0992
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VIIKON VALINNAT
OKT
EVITSKOG 179/226 m?

UUSI KOHDE
-

6h, k, khh, s. Upea, vankka kivitalo
luonnonkauniila 7500 m#n kallio-
tontilla. Korkeaa tilaa, hyvia yksityis-
kohtia, isot terassialat, maaldmpd,
erillinen lammin 50 m2n autotallira-
kennus ym. Ei et. Esittely SU klo
15.45-16.45. Karhusuontie 69.
Mh. 540.000 €

KAYTOSSAMME NYT
MYOS VIDEOESITTELY

Katso UPEA videoesit-
tely  kohteessamme
etuovi.com kohdenu-
merolla 9937245

RT
NEIDONKALLIO 109 m?
e

4-5h, k, s. Thastuttava 2-tason ko-
1i erittain hyvalla pohjaratkaisulla.
Aidattu etelapiha. Hyva vaihtoehto
asumiseen  arvostetulla  alueella,
Muuttovalmis kokonaisuus. ET-E
Esittely SU klo 14.30-15.15.
Neidonkaari 6 A. Mh. 293.000 €

KT LINDAL 81,5 m?

3h, k. Erittdin va\msa ja tilava 3/3
kerroksen kulmahuoneisto. Isot ma-
kuuhuoneet jopa jaettavissa. Lasitet-
tu parveke eteldan. Hyvin hoidettu
yhti6, jossa ei suuria remontteja nyt
tulossa. ET-D. Esittely SU klo
13.30-14.15 Lindalintie 2 A. Mh.
130.103,65, vh. 142.000 €

KT GESI'ERBYGI 5m?

2h, k. Peruskuntainen huoneisto his-
sitalon 5/7 kerroksessa avoimin né-
kymin. Parveke lanteen. Yhtiota pal-
jon peruskorjattu. Huoneisto vuok-
rattu, ET-E Sovi ensiesittely!
Ges!erbanpuiku 5 D. Mh. 80.874.21,
vh. 86500 °€.

LT MASALA 61 m?

2h, k, kph. Tarjolla kaksi hucneistoa
(maantaso ja 2/2 krs.) aivan perus-
palveluiden aarella. Huoneistojen
uusiminen kaynnissa, mm. lattiat,
seinat, kylpyhuoneet uusitaan. Yhti-
aynnissa linjasaneeraus, ET-E
Sovi esittely. Tinantie 1 A. Mh.
9142991, vh. 9 000 €

VUOKRATAAN

KT GESTERBY 61 m?

2h, k Alueella kaksi HETI VAPAATA
\apita\on huoneistoa, Jokisuonrinne
1C, 2/3 krs. 690 €/kk-+vesi. Hopea-
rinne 4 H, 1/3 krs. 740 €/kk+vesi.
Molemmissa 2 kk takuu, vuokraso-
pimukset toistaiseksi voimassaole-
vana.

Minna Sundstram, LKV
 puh. 040 5101051
m minna@parkkalankodit fi
’ Barbro Skytte, LKV/AFF
tel/puh. 0500 457 960

g“ betjanar ocks3 pé svenska
| barbro@porkkalankoditfi
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