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Sitowise on pohjoismainen rakennetun ympäristön 

asiantuntija- ja digitalo. 

Suunnittelu- ja konsultointiosaamisemme mahdollistaa 

vastuullisemman ja älykkäämmän kaupunkikehityksen ja 

sujuvamman liikkumisen. 

Sitowise tarjoaa palveluita Suomessa ja Ruotsissa liittyen 

kiinteistöihin ja rakennuksiin, infrastruktuuriin ja 

digitaalisiin ratkaisuihin.



Ainutlaatuisen laaja yhdistelmä osaamista 

rakennetun ympäristön kehitykseen

• Rakennetekniikka
• Talotekniikka
• Sähkösuunnittelu
• Arkkitehtuurisuunnittelu

• Valaistus
• Rakennusautomaatio
• Palotekniikka
• Akustiikka
• Projektinjohto

• Rakennuttaminen
• Tutkimus- ja tarkastustoiminta

• Tie- ja katusuunnittelu
• Ratasuunnittelu
• Maankäyttö ja kaupunkikehitys
• Maisemasuunnittelu

• Geotekninen suunnittelu
• Kallio- ja tunnelisuunnittelu
• Sillat ja muut taitorakenteet
• Vesipalvelut
• Liikkuminen ja liikenne

• Rakennuttamispalvelut
• Kaupunkimuotoilu
• Ympäristö ja kestävä kehitys

• Asiakaslähtöinen ohjelmistokehitys
• Ohjelmistotuotteet
• Tiedonhallinta ja visualisointi
• Paikkatieto

• Asiantuntijapalvelut ja strateginen 
konsultointi

• Data Engineering & Data Science
• Palvelumuotoilu

Kiinteistöt ja 
rakennukset

Infrastruktuuri Digitaaliset ratkaisut
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Asiantuntijaesittely

Kari Uusikukka
Asiakkuusjohtaja (rakennusinsinööri AMK)

Kari toimii tällä hetkellä Asiakkuusjohtajana, 

vastuualueena Asunto-osakeyhtiö –sektori.

Kokemusta on kertynyt yli 20 vuoden ajalta 

taloyhtiöiden korjausrakentamisen parissa, 

urakoitsijan puolelta aina työntekijän roolista 

vastaavan työnjohtajan rooliin. Konsulttipuolelta 

toiminut projektinjohtajana ja RAK- töiden 

valvojana. Takana Karilla mm. yli 50 taloyhtiöiden 

putkiremonttia eri rooleissa. Asiantuntijana 

toimiminen kaikenlaisissa ammattilaisten 

tapahtumissa sekä mm. taloyhtiöiden hallitusten 

apuna.



Esiselvitykset

Hankesuunnitelma

Toteutussuunnittelu

Urakan kilpailutus

Urakkavaihe

Takuuaika

Taloyhtiön korjaushanke kokonaisuudessaan



Esiselvitykset

→ Voi kohdistua yhteen rakennusosaan (esim. parveke) tai olla vaikka koko 

järjestelmän laajuinen (esim. ilmanvaihto, vesijohdot)

→ Tarkoitus saada ajantasaista ja oikeaa tietoa

→ Osakas- /asukaskyselyt

Hankesuunnitelma

→ Kirjallinen tuotos, joka tarkastelee tulevaa korjaushanketta joka 

tulokulmasta ja puolueettomasti.

→ Eri vaihtoehdoilla on eri kustannukset ja korjausajan kesto

→ Osakkaille ensiarvoisen tärkeätä päästä päättämään yhtiökokouksessa 

korjaustapa ja –laajuus, joka perustuu tutkittuun ja ajantasaiseen tietoon.

Taloyhtiön korjaushanke kokonaisuudessaan



Toteutussuunnittelu

→ Toteutussuunnitteluvaiheessa päätetään kaikki asiat detaljien tarkkuudella, 

jotta urakoitsijoilla on mahdollisimman tarkka tieto, mitä ollaan tekemässä.

→ Piirustukset ja työselostukset

→ Esim. 

→ Millainen hana tulee keittiöön?

→ Tuleeko taloyhtiön saunaosastolle 1 vai 2 suihkua?

→ Paneelikatto vai valkoinen levykatto?

→ Osakas- / asukaskysely

→ Perusteellinen toteutussuunnittelu tuo kustannussäästöä 

kokonaishankkeessa 

Taloyhtiön korjaushanke kokonaisuudessaan



Urakan kilpailutus

→ Lähetetään tarjouspyynnöt riittävälle määrälle, sopiviksi todettuja  

urakoitsijoita

→ Harmittavan usein saadaan vähän tarjouksia ja hinnat kaukana 

toisistaan sekä vielä saattaa olla tarjouksessa jotain pois rajattuja 

seikkoja.

→ Tarjousneuvottelut hyvä pitää esim. 3 urakoitsijan kanssa

→ Varmistetaan, että molemmat hankkeen osapuolet ovat käsittäneet 

asiat samalla tavalla.

→ Paras urakoitsija on se, joka kokonaisvaltaisesti pystyy parhaiten 

vastaamaan hankkeen vaatimuksiin

Taloyhtiön korjaushanke kokonaisuudessaan



Urakkavaihe

→ Yhtiökokous päättää hankkeen käynnistymisestä

→ Pienemmissä toimeksiannoissa (esiselvitykset, hankesuunnittelu) 

yleensä hallituksen päätös riittää

→ Urakoitsijan infotilaisuus 

→ Töiden valvonta

→ Huolehditaan, että työt tehdään sovitusti ja suunnitelmien mukaisesti

→ Työmaakokoukset (2 – 3 viikon välein)

→ Käyttöönottotarkastukset 

→ Vaiheittain käyttöön, esim. putkiremonteissa yleisesti käytössä 

→ Urakan vastaanottotarkastus

→ Taloudellinen loppuselvitys

Takuuaika

→ Yleensä 24 kk pituinen ja alkaa urakan hyväksytystä vastaanotosta

→ Urakoitsija vastaa takuuaikana tapahtuneista vioista kustannuksellaan

Taloyhtiön korjaushanke kokonaisuudessaan



Rakennuksesta tai kiinteistöstä riippumatta, korjaushankkeiden 

valmistelut aloitetaan lähtötietojen hankinnalla sekä 

korjaustarpeen ja -laajuuden määrittämisellä. Tähän 

tarpeeseen vastaa tutkimus- ja tarkastuspalvelut 

(esiselvitykset).

Kuntotutkimus- ja 

tarkastuspalvelut



Asiantuntijaesittely

Timo Mäkelä

Osastopäällikkö (rakennusinsinööri AMK)

Timo toimii Tutkimus –ja tarkastuspalveluiden 
osastopäällikkönä Etelä-Suomen alueella. Sitowise
suorittaa esiselvityksiä kiinteistöihin ympäri Suomen 
ja kuntotutkijoita löytyykin Suomesta noin 40 
henkilöä. Timolla on noin 10 vuoden kokemus 
erinäisistä esiselvityksistä kiinteistöihin sekä myös 
työmaavalvonnasta. Timolla on kuntotutkimuksiin 
liittyviä pätevyyksiä mm. 
Rakennusterveysasiantuntijan sekä asbesti- ja haitta-
aineasiantuntijan osalta. Selvityksiä Timo on 
suorittanut myös kansainvälisesti.



Teemme kanssasi 
• Kiinteistöjen kokonaisvaltaiset kuntoarviot

• Myynti- ja ostoselvitykset

• Rakennusten kattavat kuntotutkimukset

• Taloteknisten järjestelmien kuntotutkimukset

• Sisäilma-, mikrobi ja kosteusvauriotutkimukset

• Yksittäisten rakenneosien tai järjestelmien kuntotutkimukset, 

• esim. julkisivut, parvekkeet, vesikatot ja yläpohjat, alapohjat, 

märkätilat, ikkunat, ovet, pihakannet

• Asbesti- ja haitta-ainetutkimukset

• Rakenteiden tiiveystarkastelut

• Rakennusten lämpökuvaukset

• Kiinteistökatselmukset ja tärinämittaukset

• 3D-kuvaukset, Drone-kuvaukset, ajantasapiirustukset ja korkomittaukset

Tutkimus- ja tarkastuspalvelut



• Kun ei ole tietoa koko kiinteistön tarkasta kunnosta tai kiinteistön 

korjaushistoria ja kuntotiedot ovat levällään

➢Kuntoarvio + PTS

• Kun ei ole tarkkaa tietoa yksittäisen järjestelmän tai rakennusosan 

kunnosta?

➢Yksittäisen järjestelmän tai rakennusosa kuntotutkimus, esim. vesikaton 

kuntotutkimus tai parvekkeiden kuntotutkimus

• Tarvitaan tulevaa korjaushanketta varten lisätietoa

➢Esim. suunnittelua varten tehtävät jatkoselvitykset, kuten 

kosteusmittaukset

• Osakkaalla tai asukkaalla esiintyy selkeitä rakennuksiin viittaavia 

terveyshaittoja

➢Sisäilma-, mikrobi ja kosteusvauriotutkimukset

• Kiinteistössä esiintyy akuutti turvallisuushaitta, esim. julkisivurappaus 

putoamassa kadulle

➢Esim. rappauksen kopokartoitus, jonka yhteydessä pystytään myös 

pudottamaan akuutit lohkeama-alueet

Milloin kannattaa teettää esiselvityksiä



• Säästää kustannuksia pitkällä aikavälillä ja vältytään yllätyksiltä

➢Esim. useat rakennusurakan mahdolliset lisätyöt pystytään 

taklaamaan oikeilla ja laadukkailla esiselvityksillä 

• Lakisääteinen selvitys

➢Esim. asbesti- ja haitta-ainetutkimus

• Kiinteistön käyttö pysyy terveellisenä ja turvallisena

• Tuleva kiinteistön korjaustapa sekä laajuus tulee mitoitettua 

oikein

• Korjaukset suoritetaan oikea-aikaisesti

➢Ei korjata liikaa, liian vähän, liian aikaisin tai liian myöhään

• Minimoidaan rakennuksen turvallisuus- ja terveysriskit

• Huom. kiinteistönomistajan vastuu

• Rakennuksen käyttö pysyy mielekkäänä

➢Rakennuksen sisäolosuhteet, kuten esim. lämmitys ja 

ilmanvaihto toimii oikeaoppisesti

Miksi kannattaa teettää esiselvityksiä?



Korjausrakentamisen yksi tärkeimpiä lähtökohtia on kiinteistön tai 

järjestelmän kunnon ja korjaustarpeen määrittäminen riittävällä 

tarkkuudella. Tämä takaa korjauksen oikean ajoituksen ja laadukkaat 

lähtötiedot korjaussuunnittelua varten. 

Laadukkaasti ja kattavasti tehdyt hankkeiden valmisteluvaiheet 

vähentävät todistetusti työmaa-aikaisia yllätyksiä ja ongelmia. 

Huolehdimme minkä tahansa rakennuksen tai kiinteistön 

korjaushankkeen valmisteluvaiheiden tehtävistä ammattitaidolla.

Määritämme tarvittavat tutkimukset ja niiden laajuuden aina 

tapauskohtaisesti asiakkaamme tarpeiden ja toiveiden mukaan. 

Autamme kaikenlaisissa hankkeissa, pienistä suuriin ja suppeista 

laajoihin kokonaisuuksiin.

Asiakkaamme pääsee vaivatta hankkeessaan eteenpäin, kun 

taustalla on asianmukaisella tarkkuudella tehdyt selvitykset ja raportit.



Energiaremontit



Asiantuntijaesittely

Tuomas Pakka

Kehitysjohtaja (rakennusinsinööri AMK)

Tuomas toimii Sitowisen korjausrakentamisen 
kehitysjohtajana alan moninaisten mahdollisuuksien 
ja haasteiden kimpussa. Tuomas toimii myös 
projektinjohtajana kiinteistöjen kehitys- ja 
korjaushankkeissa sekä luennoi ja kirjoittaa 
mielellään korjausrakentamisen merkittävyydestä 
niin taloutemme, kulttuurihistoriamme kuin 
ilmastonmuutoksen torjumisen näkökulmasta. 
Tuomaksella on noin 25 vuoden kokemus 
rakentamisen eri työtehtävistä, ja hän oli aikanaan 
kahden kaverinsa kanssa perustamassa alansa 
yhdeksi suurimmista kasvanutta ja sittemmin 
Sitowiseen fuusioitunutta korjausrakentamisen 
asiantuntijatoimisto Rakennuttajakaarta. 



Järjen ääni 2 – Vihreä korjausrakentaminen

Järjen ääni -asiantuntijaopas tarjoaa runsaasti ajankohtaista tietoa ja 

käytännön vaihtoehtoja erilaisten kiinteistöjen energiatehokkuuden 

parantamiseksi. 

Vihreä korjausrakentaminen tarkoittaa tähtäämistä kiinteistön päästöjen 

vähentämiseen erilaisilla energiatehokkuutta parantavilla ratkaisuilla. Sitowisen

Järjen ääni 2 -oppaassa käydään läpi energiatehokkuuden parantamista muun 

muassa arkkitehtuurin, rakennetekniikan ja LVI-tekniikan näkökulmista. Lisäksi 

esitellään vihreän korjausrakentamisen rahoitusta: millaiset seikat vaikuttavat 

korjausrakentamisen rahoituksen saamiseen. 

Energiaremontti pienentää hiilijalanjälkeäsi ja kasvattaa varallisuuttasi. 

Lataa maksuton opas: https://www.sitowise.com/fi/smart-city-

company/tapahtumat/smart-city-talks/jarjen-aani-lataa-asiantuntijaopas

https://www.sitowise.com/fi/smart-city-company/tapahtumat/smart-city-talks/jarjen-aani-lataa-asiantuntijaopas
https://www.sitowise.com/fi/smart-city-company/tapahtumat/smart-city-talks/jarjen-aani-lataa-asiantuntijaopas


Rakennukset synnyttävät noin kolmasosan Suomen vuosittaisista 

hiilidioksidipäästöistä siinä missä esim. liikenteen osuus on noin 1/5 

kokonaispäästöistä. Kiinteistöjen energiaremonteilla voidaan 

vaikuttaa merkittävästi paitsi päästöihin niin kiinteistön arvoon ja 

käyttökuluihin, kun remontit tehdään järkevästi, suunnitelmallisesti 

ja tarkoituksenmukaisesti. 

Korjausrakentamisen vaikutusmahdollisuudet 

lompakon paksuuteen ja ympäristöön 



Energiaremontointi on korjausrakentamista, mikä tähtää kiinteistöjen päästöjen 
vähentämiseen erilaisilla teknisillä ratkaisuilla, joita ovat karkeasti jaoteltuna:

- rakennetekniset,
- LVI- ja automaatiotekniset,
- ja sähkötekniset ratkaisut.

Energiaremontit ovat siis paljon muutakin kuin vaikkapa lämmitysjärjestelmän 
uusiminen, maalämmön tai aurinkopaneelien asentaminen.

Pyri aina ajoittamaan energiaremontit kiinteistön muiden remonttien 
yhteyteen. Tai kääntäen: jos mietit energiaremonttia, olisiko järkevä 
yhdistää energiaremonttiin muita ylläpidon kannalta kokonaisuutta 
palvelevia remontteja?    

Mitä ovat energiaremontit? 



Rakennukset eivät ole veljiä tai sisaruksia 

keskenään



Ison haasteen jo olemassa olevien rakennusten teknisiin muutoksiin luo se, että 
haluamme vaalia rakennettua ympäristöämme - rakennukset ovat tärkeä osa 
perintöämme menneiltä sukupolvilta. 

Kuitenkin on myös muistettava, että ensisijaisesti rakennukset on tehty ihmisiä 
varten – ei toisinpäin. Jos rakennuksen ei sallita muuttua ja sen ylläpito 
laiminlyödään, rakennuksen olemassaolon tarkoitus häviää, ja se jää 
omistajalleen ennemminkin rasitteeksi kuin hyödyksi.

Vaikka korjausrakentamisessa säilyttäminen ja uusiminen vetävät hanketta 
helposti eri suuntiin, ne eivät kuitenkaan estä tekemästä rakennuksiin 
mittaviakin energiatehokkuutta parantavia remontteja. Usein kevyilläkin 
teknisillä ratkaisuilla saadaan tehokkaasti vähennettyä päästöjä – etenkin jos 
kevyitä toimenpiteitä tehdään ajan saatossa useampia.

Rakennukset ovat ihmisiä varten - millainen 

energiaremontti sopii juuri sinun kiinteistöösi? 



Vesikattoremontti 

➢ katemateriaalin muutokset, katemateriaalin värin vaihtaminen, vähintäänkin varaukset 
aurinkopaneeleille ja erilaiset tulevaisuuden ratkaisut kuten aurinkopaneeleina toimivat kattotiilet

Yläpohja

➢ lisälämpöeristäminen, lämpöeristeiden uusiminen

Ulkoseinät

➢ betoni- tai tiiliseinille lukuisia erilaisia mahdollisuuksia kuten eristerappaus, eristeiden uusiminen ja 
verhoilu tuulettuvalla rakenteella

➢ puurunkoiselle ja verhoilulle rakenteelle eristeiden uusiminen ja mahdollisuuksien mukaan 
eristepaksuuden kasvattaminen

➢ sisäpuolinen lämpöeristäminen riskialtista kaikissa seinärakenteissa, oltava varma mitä tekee

Parvekkeet

➢ parvekelasitus säästää paitsi energiaa, lisää käyttömukavuutta ja pidentää parvekkeiden käyttöikää

Kustannustehokkaita ratkaisuja 

energiatehokkuuden parantamiselle 

peruskorjausten yhteydessä, rakennetekniikka



Ikkunat ja ulko-ovet 

➢ ikkunoiden ja ovien uusiminen, peruskorjaus tai jopa kevyt kunnostus yksittäisenä rakenneteknisenä 
energiaremonttina yksi tehokkaimpia kustannukseen verrattuna

Perustukset ja alapohja

➢ lisälämpöeristäminen ja/tai lämpöeristeiden uusiminen tuulettuvassa alapohjassa 
➢ routaeristeiden uusiminen esim. salaojaremontin yhteydessä

Materiaalivalinnat

➢ ei remontoida yli, voiko suosia hiiltä sitovia materiaaleja kuten puuta tai vaikkapa kierrätysbetonia? 

Kustannustehokkaita ratkaisuja 

energiatehokkuuden parantamiselle 

peruskorjausten yhteydessä, rakennetekniikka



Kaikissa kiinteistöissä helpoin ja tehokkain tapa vaikuttaa rakennuksen 

energiatehokkuuteen on valita lämmitysjärjestelmä oikein. Tätä varten kannattaa tehdä joko 

erillinen energiahankesuunnitelma tai liittää se osaksi vaikkapa putki- tai julkisivuremontin 
hankesuunnitelmaa. 

Energiahankesuunnitelmassa kuvataan: 

➢ taloyhtiön energiakulutuksen nykytilanne
➢ energiatehokkuustoimenpiteet
➢ energiantuotantotavat: lämpö, sähkö (jäähdytysenergia tarvittaessa)
➢ toimenpide-ehdotusten teknisen toteutettavuuden arviointi: millaisia teknisiä tiloja ja liittymiä 

tarvitaan, millaisia muutostarpeita aiheuttaa nykyisiin järjestelmiin 
➢ toimenpide-ehdotusten kannattavuusarviot (sisältäen arviot energianhinnan noususta)
➢ energiatukimahdollisuudet
➢ energiaremontin alustava aikataulutus, vaiheistaminen sekä liittyminen taloyhtiön pitkän tähtäimen 

suunnitelmaan (PTS)

Kustannustehokkaita ratkaisuja 

energiatehokkuuden parantamiselle 

peruskorjausten yhteydessä, talotekniikka



Lämmitysjärjestelmät

➢ kaukolämpö
➢ maalämpö
➢ poistoilmalämpöpumppu (lämmöntalteenottojärjestelmä)
➢ aurinkokeräimet

Ilmanvaihto

➢ tulo-poistoilmakoneiden uusiminen
➢ poistoilmakoneen uusiminen
➢ ilmanvaihdon toiminnan säätäminen tasapainoon

Käytön optimointi ja automatiikka

➢ vesimittareiden asentaminen
➢ energian hintaa seuraavat ja käyttöä ohjaavat ja optimoivat älyjärjestelmät
➢ valaisun ohjaus 
➢ Automatiikka maksaa keskimäärin noin 1 prosentin koko rakennushankkeen kustannuksista, mutta tuo 

säästöä käytön aikana runsaasti

Kustannustehokkaita ratkaisuja 

energiatehokkuuden parantamiselle 

peruskorjausten yhteydessä, talotekniikka



Energiantuotto

➢ kaukolämpö
➢ maalämpö
➢ poistoilmalämpöpumppu (lämmöntalteenottojärjestelmä)
➢ aurinkokeräimet
➢ sähköauton latauspisteet
➢ aurinkopaneelien sähkön syötön hyödyntämisen esim. virtuaaliakkuihin tai fyysisiin akkuihin jne. 

Kustannustehokkaita ratkaisuja 

energiatehokkuuden parantamiselle 

peruskorjausten yhteydessä, talotekniikka



Mitä on vihreä laina?

Vihreä rahoitus tarkoittaa rahoitustoimintaa, jolla pyritään edistämään siirtymistä 

vähähiiliseen ja kestävämpään yhteiskuntaan. Esimerkiksi vihreät lainat on tarkoitettu 

hankkeisiin ja investointeihin, joilla on positiivinen ympäristövaikutus. Hanke voi 

liittyä esimerkiksi energiatehokkaaseen rakentamiseen, päästöttömään liikenteeseen tai 

uusiutuvan energiaan. Yritykselle myönnettävä laina voidaan myös linkittää yrityksen 

kestävyys- tai vastuullisuustavoitteisiin, jolloin on kyse kestävyys- tai 

vastuullisuustavoitteisiin sidotusta lainasta.  

Energiaremonttien rahoitus



SITOWISE.COM – THE SMART CITY COMPANY

Tuomas Pakka

Kehitysjohtaja

tuomas.pakka@sitowise.com

044 343 8787

Kiitos.

https://www.sitowise.com/fi


Vahva liikevaihdon kasvu yhdistettynä 
korkeaan kannattavuuteen

Sitowise on pohjoismainen rakennetun 

ympäristön asiantuntija- ja digitalo

Paikalliset asiakassuhteet
28 paikkakunnalla 3 maassa

+2 200 työntekijää, joista 
puolet myös omistaa yritystä

NPS 32 - Korkea 
asiakastyytyväisyys

+100 000 toteutettua 
projektia

+50 yrityskauppaa 10 
vuodessa
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Ainutlaatuisen laaja yhdistelmä osaamista 

rakennetun ympäristön kehitykseen

• Rakennetekniikka
• Talotekniikka
• Sähkösuunnittelu
• Arkkitehtuurisuunnittelu

• Valaistus
• Rakennusautomaatio
• Palotekniikka
• Akustiikka
• Projektinjohto

• Rakennuttaminen
• Tutkimus- ja tarkastustoiminta

• Tie- ja katusuunnittelu
• Ratasuunnittelu
• Maankäyttö ja kaupunkikehitys
• Maisemasuunnittelu

• Geotekninen suunnittelu
• Kallio- ja tunnelisuunnittelu
• Sillat ja muut taitorakenteet
• Vesipalvelut
• Liikkuminen ja liikenne

• Rakennuttamispalvelut
• Kaupunkimuotoilu
• Ympäristö ja kestävä kehitys

• Asiakaslähtöinen ohjelmistokehitys
• Ohjelmistotuotteet
• Tiedonhallinta ja visualisointi
• Paikkatieto

• Asiantuntijapalvelut ja strateginen 
konsultointi

• Data Engineering & Data Science
• Palvelumuotoilu

Kiinteistöt ja 
rakennukset

Infrastruktuuri Digitaaliset ratkaisut
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