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Korona ja taloyhtioelama

Lahde: KOTITALO-lehti

Koronavirusepidemia vaikuttaa taloyhtibasumiseen jo nyt monin tavoin. Kysymyksia heraa yhteisten
tilojen kaytosta, yhtibkokousten jarjestamisesta, viestinnastd ja karanteenista. Kotitalo-lehden
koronasivu kokoaa yhteen artikkeleita, jotka vastaavat Teitd askarruttaviin kysymyksiin. Seuraa
myds viranomaistiedotusta: Valtioneuvosto ja THL

Epidemian hillitsemiseen liittyvissd vastauksissa on k&ytetty lahteind mm. Valtioneuvoston ja
Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) kirjoituksia sekd THL:n valmiuspaallikko,
tutkimusprofessori Hannu Kivirannan haastattelua. Yhtitkokoukseen ja kiinteistonpitoon liittyviin
kysymyksiin on vastannut Isannéintiliiton lakiasiantuntija Laura Lithenius.

Miten taloyhtidon toimintaan vaikuttaa se, jos asukkaita on karanteenissa tai
eristyksessa?

Lahtdkohtaisesti taloyhtion toiminta jatkuu kuten ennenkin, vaikka joku asukkaista olisi
karanteenissa. Karanteenissa olevan tulee ottaa huomioon, ettei h&n ole lahikontaktissa taloyhtion
muiden asukkaiden tai esimerkiksi is&nnéinnin tai huollon kanssa. Eristyksessa olevan tulee
noudattaa ladkarin ohjeita. Eristyksessa olevan pitaa valttaa kaikkia lahikontakteja muihin ihmisiin.

Taloyhtidssa suoritettavien kunnossapitotdiden ja muiden huoneistokayntien tarpeellisuus on syyta
arvioida etukateen. Asuntoihin mennaan ainoastaan silloin, kun on kyseessa hatatyo tai muu
kiireellinen toimenpide, jota ei voi siirtaa.

Pitaisiko isanndinnin tietdd, jos joku asukas on taloyhtidissé karanteenissa tai
eristyksessa?

Osakkaalla, asukkaalla tai hallituksella ei ole velvollisuutta ilmoittaa isanndintiin, jos asukkaita on
karanteenissa tai eristyksessa. Kenelldkaan ei ole velvollisuutta ilmoittaa terveydentilastaan
isannointiin. Terveytta koskevia tietoja ei saa levittaa naapureille.

Mikali isanndinnin tai huollon olisi hatatyon vuoksi paastava kaymaan huoneistossa, on heilla oikeus
tiedustella asukkaalta, onko huoneistossa eristyksessa tai karanteenissa olevia, turvatakseen oman
terveytensa.

Lue lisaa tietosuojasta.
Mika on karanteenin ja eristyksen ero?

Karanteeni on varotoimi. Karanteeniin asetettu ei ole sairas, mutta jos han sattuukin
sairastumaan, karanteenissa han ei sairastuta muita. Karanteenissa olevia ihmisia on kehotettu
valttamaan kontaktia muihin ihmisiin, mutta esimerkiksi koiraansa saa ulkoiluttaa. Suomen
hallituksen 16.3. ilmoittamien poikkeustoimien mukaan yli 70-vuotiaat velvoitetaan pysymaan
erillaan kontakteista muiden ihmisten kanssa.

Eristykseen voidaan maarata potilas, joka laboratoriotutkimuksen perusteella varmuudella
sairastunut koronavirukseen. Eristyksesséd hoito tapahtuu infektioladkérin antamien ohjeiden
mukaisesti.


https://valtioneuvosto.fi/etusivu
https://thl.fi/fi/web/infektiotaudit-ja-rokotukset/ajankohtaista/ajankohtaista-koronaviruksesta-covid-19
https://tietosuoja.fi/artikkeli/-/asset_publisher/tietosuoja-ja-koronaviruksen-leviamisen-hillitseminen
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Viikonloppuna osa sairaanhoitopiireista kiristivat testikriteereitédan, joten kaikkia tartuntoja ei enda
voida todentaa. Siksi jokaisen tulee valttda ylimaaraisia ihmiskontaktejaja suojautua
virukselta THL:n ohjeiden mukaisesti.

Kuka hoitaa viestinnan esimerkiksi yhteisten tilojen kaytdsta, jos taloyhtidissa
tiedetdan asuvan ihmisig, jotka ovat karanteenissa tai eristyksessa?

Tallaisen epidemian aikana jokaisen tulee ottaa oma-aloitteisesti muiden ihmisten terveys
huomioon. On suositeltavaa, etta taloyhtio tiedottaa yhteisten tilojen pelisaéannoista epidemia aikana.
Taloyhtion hallitus sopii isanndinnin kanssa, kuka tiedottaa. Lue lis&a.

Yhteisten tilojen kayttd karanteeniin aikana on edelleen sallittua. Pesutupaa voi kayttaa silloin, kun
siella ei ole samanaikaisesti muita ihmisia. Taloyhtion lenkkisaunaan ei pida menna, jos epailee
sairastuneensa koronaan, koska lenkkisaunassa voi olla muitakin asukkaita samaan aikaan.

Mikali asukkaalla on laboratoriokokein varmennettu koronatartunta, kaikkien yhteistilojen kayttéa
pitdd valttaa ja huomioida tartuntariski erityisen hyvin. Taloyhtion hallitus voi kieltdéa yhteistilojen
kaytdn rajatuksi ajaksi kaikilta. Hallitus viestii tamankaltaisista asioista.

Kuka voi paattaa taloyhtion yhteisten tilojen, kuten saunan ja pesutuvan kayton
rajoittamisesta tai kieltamisesta, ja milla perustein?

Viranomaiset eivat ole antaneet kayttokieltoja koskien taloyhtion yhteisia tiloja. Paatoksen
rajoittamisesta tai kieltimisesta tekee tarvittaessa taloyhtion hallitus.

Paatosta voidaan perustella koronaepidemian rajoittamisella ja tartuntariskin pienentamisella.
Perusteena voi olla myds palveluntuottajan, kuten siivousyrityksen, ohjeistus ja

resurssien priorisointi. Koronaan sairastuneiden tai altistuneiden ei tule kayttaa yhteisia tiloja, vaan
huomioida naapureiden ja palveluntuottajien terveys ja turvallisuus.

Miten naapurisopu sailyy, kun taloyhtiossa on yhtakkia kaikki asukkaat paikalla
ympari vuorokauden ja huoneistoista kuuluu tavallista enemman &ania?

Samat sdannot patevat hiljaisuuden suhteen kuin ennenkin. Normaaliin elamaan kuuluvat suihkussa
kaynti, musiikin kuuntelu tai soittaminen seka lasten leikit. Tahallinen hairikdinti ei ole sallittua
koskaan. Hairidistd kannattaa keskustella asiallisesti. Koska viruksen leviamisen kannalta
kasvokkaisia kontakteja on syyta valttaa, voi naapurille kirjoittaa asiallisen lapun, jonka sujauttaa
postiluukusta.

Poikkeustilanne voi ymmarrettavasti aiheuttaa stressia, mutta arsytyksen lisadantyessa kannattaa
pysahtya ja muistaa, ettd poikkeusoloissa elaa nyt jokainen.

Toimintaohjeita omaan arkeensa koronaepidemian aikana saa muun muassa
seuraavista paikoista:
- Neuvontaa ja tietoa koronaviruksesta saa valtakunnallisesta neuvontapuhelimesta
numerosta 0295 535 535.
- Terveyden ja hyvinvoinnin laitos THL yllapitaa paivittyvaa sivua.
- Suomen hallituksen toimenpiteet l16ytyvéat taalta.
- Terveysneuvontaa kansalaiset saavat omalta terveysasemalta, akuuteissa oireissa oman
alueen terveydenhuollon paivystyksesta ja henkea uhkaavassa tilanteessa hatanumerosta
112.


https://thl.fi/fi/web/infektiotaudit-ja-rokotukset/ajankohtaista/ajankohtaista-koronaviruksesta-covid-19
https://www.kotitalolehti.fi/kriisiviestinta-taloyhtiossa-oleellista-on-tavoittaa-jokainen-asukas-mutta-koronavirus-tuo-viestinnalle-omat-haasteensa/
https://thl.fi/fi/web/infektiotaudit-ja-rokotukset/ajankohtaista/ajankohtaista-koronaviruksesta-covid-19
https://valtioneuvosto.fi/etusivu
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Tuleeko taloyhtididen noudattaa Suomen hallituksen maaraamaa yli 10 henkilén
kokousrajoitusta?

Kotitaloa julkaiseva Isanndintiliitto_suosittelee, etta taloyhtidissa noudatetaan Suomen hallituksen
maaraysta rajoittaa yli kymmenen hengen kokoontumista. Taloyhtion yhtiokokoukseen
kokouspaikalla osallistuminen ei ole syy vaarantaa kenenkaan terveytta.

Yhtiokokouksissa kannattaa ottaa kayttoon etayhteydet. Kirkkonummen Huolto Oy:lla on
mahdollista jarjestaa kokous Microsoft Teams ohjelman avulla.

Oikeusministerion mukaan yhtiokokouksen kohdalla tulee arvioida, kannattaako kokousta siirtaa
vai jarjestetddnko se poikkeusjarjestelyilld, kuten etédkokouksena tai valtakirjoilla.

Oikeusministerid: Kysymyksia ja vastauksia koronasta ja kokoontumisista

Mita valineitd on sahkoisen etakokouksen pitamiseen?

Etakokouksia voi jarjestaa lukuisilla eri valineilla. Hallituksen etdkokouksen voi jarjestaa video-,
sahkoposti- tai puhelinkokouksena. Yhtiokokouksessa kannattaa suosia sellaisia valineita, joiden
avulla voi pitaa kokouksia suuremmallekin joukolle.

Esimerkkeja etéakokousten jarjestamiseen tarkoitetuista palveluista on Office 365 -palvelun Teams,
joka on kayttssa Kirkkonummen Huolto Oy:ssa.

Suositeltavaa on, ettd taloyhtiéstd nimetaan esimerkiksi hallituksen jasen, joka tekee ohjeet
etdosallistumisesta sekd auttaa osakkaiden perehdyttdmisessa jarjestelman kayttamiseen.
Vapaaehtoisen johdolla voidaan jarjestaa esimerkiksi harjoituskokous etayhteydella.

Lue lisaa etakokouksen jarjestamisesta ja valineista kaikille avoimesta Isanndéintiliiton
tekemasta ohjeesta.

Mista saa apua, jos ei tieda yhtaan, miten etakokous pidetaan?

Taloyhtidssasi tulisi olla nimetty henkild, joka vastaa etdyhteyden neuvonnasta osakkaille. Ole
tarvittaessa yhteydessa hallitukseen.

Isannointilitto on tehnyt kaikile avoimen  jasenohjeen  etdkokouksista. Ohjeessa
kerrotaan selkeasti etakokousten pitamisesta ja kerrotaan tarkemmin eri vélineista, joilla kokouksia
VoI pitaa.

Mikali sahkoinen etaosallistuminen on mahdotonta, kysy mahdollisuudesta osallistua kokoukseen
puhelimella. Jos menet paikan paalle, huomioi Suomen hallituksen 16.3. tekemat linjaukset.
Paikallaolijoiden maara onsyyta pitdd alle 10 hengessa ja yli 70-vuotiaat velvoitetaan
mahdollisuuksien mukaan pysymaan erillaan kontakteista muiden ihnmisten kanssa.

Aina on mahdollista valtuuttaa yhtiokokoukseen joku muu kayttdm&an puhe- ja aanioikeuksiaan.
Tarkeda on terveyden suojaaminen.

Miten aanestys hoidetaan sdhkoisen etdkokouksen yhteydessa?

Reaaliaikaisessa etdkokouksessa suljettu lippu&d&nestys ei onnistu, ellei kaytdssa ole tdman
mahdollistavaa  erityistda  kokousjarjestelmaa. Vaihtoehtona on  nimenhuutodanestys,


https://www.isannointiliitto.fi/palvelut-ammattilaisille/nain-korona-vaikuttaa-taloyhtiossa/#tuleeko-taloyhtioiden-noudattaa-suomen-hallituksen-maaraamaa-yli-10-henkilon-kokousrajoitusta
https://oikeusministerio.fi/kysymyksia-ja-vastauksia-koronasta
https://www.isannointiliitto.fi/artikkeli/jasenohje-osallistuminen-etayhteydella-taloyhtion-kokoukseen/
https://www.isannointiliitto.fi/artikkeli/jasenohje-osallistuminen-etayhteydella-taloyhtion-kokoukseen/
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jossa kokouksen sihteeri lukee vuorotellen osakkaiden nimet ja aanimaarat, ja osakkaat aanestavat
vuorollaan. Osakas voi ilmoittaa oman kantansa aanestyksessd, puhelimitse, tekstiviestilla tai
sahkdpostilla tai ennakkoon.

Jos paatetaan kayttaa suljettua lippuddnestysta, paatetddn samalla siitd, etta etayhteyden paassa
olevat voivat kayttaa aanestamiseen esimerkiksi tekstiviestia tai sahkopostia.

Osakas voi osallistua yhtibkokoukseen etukateen sahkopostin tai postin valityksella. Talldin osakas
ei ole lasna reaaliaikaisesti kokouksessa. Osakkaiden etukateen ilmoittamat kannat esityksiin voivat
koskea vain etukateen tiedossa olevia esityksia.

Pidetaanko yhtiokokous etakokouksena vai siirretdanko yhtiokokousta?

Kokouksen pitamisen ja siirron osalta jokainen taloyhtit tekee paatoksen. Kirkkonummen Huolto Oy
on ratkaissut asian siten, etta yhtiokokoukset voidaan pitaa etakokouksina

Onko taloyhtitissa kiireellisia hankkeita, joista on tehtava paatoksia. Etdosallistuminen suunnitellaan
etukateen, jotta etdosallistuminen onnistuu. Etédkokoukset ovat tybelamasta tuttuja. Etdkokoukset
ovat suuri mahdollisuus eika uhka.

Miten tiedotetaan yhtiokokouksen siirtdmisesta tai peruuttamisesta?

Laissa ei ole sdannoksi&, miten yhtiokokouksen siirrosta ilmoitetaan tai miten kokous peruutetaan.
Tulkinta on, ettd kokouskutsu voidaan peruuttaa aina yhtiokokouksen avaamishetkeen saakka.

Taloyhtion hallitus paattdd kokouksen peruuttamisesta. Jos kokouskutsut on lahetetty, jokaiselle
osakkaalle ilmoitetaan kirjallisesti kokouksen peruuttamisesta seka siita, ettd uusi kokouskutsu
l&ahetetdén, kun hallitus on paattdnyt ajankohdan. Uuden kutsun osalta noudatetaan lakia ja
yhtidjarjestyksen maarayksia.

Hallituksen on hyva toimittaa kokouspaikalle ilmoitus, ettd kokous on peruttu.

Mitd aiheutuu siita, jos yhtiokokous pidetdan yli kuusi kuukautta tilikauden
paattymisen jalkeen?

Lain mukaan yhtiokokous on pidettava kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Lakia
sdadettaessd ei ole kuitenkaan otettu huomioon tallaisen epidemian aiheuttamia
poikkeusoloja. Oikeuskaytantda ei mydskaan ole siitd, miten yhtiokokoukseen osallistuminen
taataan kaikille osakkeenomistajille epidemian aikana.

Jos yhtibkokous pidettaisiin tallaisessa poikkeuksellisessa tilanteessa lain maaraajan jalkeen, ei
siitd seuraa suoraan mitdan sanktiota taloyhtidlle tai yhtion johdolle. Myds vahingonkorvausvastuun
syntyminen edellyttdd aina sitd, ettd maardajan ylittdmisestd aiheutuisi todellista taloudellista
vahinkoa ja tama vahinko olisi syy-yhteydessa tahallisuuteen tai huolimattomuuteen. Tallainen
vahinko on kuitenkin hyvin teoreettinen ja vahinkoa arvioitaessa tulisi ottaa huomioon se, etta lain
maaraajan ylittymiseen on vaikuttanut poikkeuksellinen epidemia-aika.

Miten huomioidaan osakkaiden yhdenvertaisuus?

Lakia sdadettdessa ei ole otettu huomioon epidemian aiheuttamia poikkeusoloja. Oikeuskaytantoa
el myoskaan ole siitd, miten yhtiokokoukseen osallistuminen taataan kaikille osakkeenomistajille
epidemia aikana.
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Taloyhtion hallitus miettii, mitkd ovat parhaat keinot osallistua etayhteydella yhtiokokoukseen
omassa taloyhtiossa. Joidenkin osakkaiden kohdalla voidaan suositella

esimerkiksi puhelinyhteytté tai  sahkopostia.  Valtakirjan ~ mahdollisuutta on  k&ytetty jo
vuosikymmenia, joten se kannattaa huomioida.

Mité voi tehd4, jos osakas on selvasti sairas ja aikoo tulla paikalle yhtiokokoukseen?

Lain mukaan jokaisella osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtiokokoukseen. Mikéli osakas on
selvasti sairas, ei osakasta tule paastaa kokoukseen vaan kayttda etayhteyttd tai valtuuttaa joku
toinen henkild kayttaméaan hanen puhe- ja aanioikeuttansa.

Jokaisen tulee ottaa huomioon tallaisena poikkeusaikana muiden terveys. Al4 tule paikan paalle, jos
olet sairas tai karanteenissa.

Onko muita mahdollisuuksia osallistua?

Paatoksentekoon voi osallistua postin tai sahkodpostin valityksella. Osakas ilmoittaa kantansa
yhtibkokouksessa kasiteltaviin asioihin. Tama edellyttaa, ettéa osakas voidaan luotettavasti tunnistaa
esimerkiksi allekirjoituksesta tai s&hkopostiosoitteesta.

Ongelma téllaisessa osallistumisessa on se, ettd yhtiokokouksessa voidaan tehda myods muita
paatdsehdotuksia kuin hallituksen etukateen valmistelevat esitykset. Osakkaiden etukateen
iimoittamat kannat esityksiin voivat koskea vain etukateen tiedossa olevia esityksia, ei itse
kokouksessa tehtyja esityksia.

Voiko yhtiokokouksen jattaa pitamatta ja tehda silti paatoksia?

Kylla, jos osakkaat ovat yksimielisia sekd paatettavasta asiasta ettd kokouksen pitdmatta
jattamisesta. Talloin paatds on kirjattava, paivattava, numeroitava ja allekirjoitettava. Jos yhtidssa
on useampia kuin yksi osakkeenomistaja, vahintdan kahden heisté on allekirjoitettava paatos.

Miten taloyhtidissa tulisi suhtautua osakkaiden koronasta aiheutuviin
maksuvaikeuksiin, ja mité voi tehdé, jotta taloyhtio valttyy maksuvaikeuksilta?

Koronaepidemian aikana huolehditaan vastikevalvonnan toimesta siitd, ettd osakkaiden
maksusuorituksia seurataan ja maksuhdiridihin puututaan viivytyksetta. Jos koronaepidemia
vaikuttaa osakkaan kykyyn maksaa vastiketta erdpaivddn mennessa, tulee osakkaan ilmoittaa tasta
hallitukselle, jolloin osakas ja yhti6 voivat sopia vastikkeenmaksusuunnitelmasta.

Jos osakas ei pysy maksusuunnitelmassa vaan vastikkeita jaa rastiin, joutuu yhtio reagoimaan
rasteihin perinnalla ja/tai ottamalla huoneisto yhtion hallintaan. Asuntoluoton lyhennyksien osalta
keskustelut kaydaan luotonantajapankin kanssa.

Taloyhtidlla on hyva olla tililaan ylimaaraistd noin kolmen kuukauden vastikekertyman verran.
Puskurin avulla taloyhtion maksukyky sdilyy, vaikka tulisi yllattavid menoja.

Poliisin tiedote kokoontumiseen liittyen

YLE-Areena, Koronavirus hammentaa taloyhtidita (YLEn Aamu 20.3.2020)

KOTITALO -lehti



https://www.poliisi.fi/tietoa_poliisista/tiedotteet/1/1/korjattu_tiedote_poliisi_valvoo_kokoontumisrajoituksia_muiden_tehtaviensa_ohessa_jokaisen_on_nyt_syyta_ymmartaa_vastuu_toimistaan_88660
https://www.poliisi.fi/tietoa_poliisista/tiedotteet/1/1/korjattu_tiedote_poliisi_valvoo_kokoontumisrajoituksia_muiden_tehtaviensa_ohessa_jokaisen_on_nyt_syyta_ymmartaa_vastuu_toimistaan_88660
https://areena.yle.fi/1-50482157
https://www.kotitalolehti.fi/korona/

