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YHTIOKOKOUS

KAIKKIEN OSAKKAIDEN KANNATTAA
OSALLISTUA YHTIOKOKOUKSEEN

Sinulla on oikeus pdadéttda ja vain
osallistumalla voit vaikuttaa. Samalla
tutustut naapureihisi ja taloyhtiosi
asioihin -~ paremmin.  Osallistuminen
yhtiokokoukseen ei velvoita sinua
mihink&éan.

Hallitukseen ei voi valita ketdén ilman
aslianomaisen suostumusta.

TALOYHTION YHTIOKOKOUS ON OSAK-
KAAN TARKEIN VAIKUTUSKANAVA

Yhtiokokous on se elin jossa voit olla mukana
paattaméassa taloyhtidsi asioista. Paaset vaikuttamaan
mm. asumiskustannuksiisi ja saat tietoa miten yhtiosi
taloutta ja rakenteita hoidetaan. Sina vaikutat ja paatat
myds hallituksen valintaan, eli kuka omaisuuttasi hoitaa.

OSAKKEENOMISTAJAT PAATTAVAT:

o taloyhtidn yhtidvastikkeen suuruudesta

o valitsevat hallituksen

o paattavat merkittavista korjaushankkeista ja sanee-
rauksista

o vahvistavat tilinpaatoksen ja myontavat vastuu-
vapauden

YHTIOKOKOUKSESSA TEHDYT PAATOKSET
VAIKUTTAVAT OSAKKEENOMISTAJIEN ASU-
MISKUSTANNUKSIIN JA MONESTI MYOS
ASUMISVIIHTYVYYTEEN.
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

e Tulee pitdd kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta

e Hallitus kutsuu kokouksen koolle kirjallisesti
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta

o Yhtidjarjestys maaraa varsinaisten yhtidkokousten
lukumaéaran

¢ Ylimaaraisia yhtiokokouksia pidetaan tarvittaessa

OSALLISTUMISOIKEUS

o Kaikki osakasrekisteriin merkityt saavat osallistua
yhtidkokoukseen ja paatoksentekoon

o Osakas voi kayttaa kokouksessa avustajaa

Myds isannditsija ja hallituksen jasenet saavat

osallistua kokoukseen vaikka eivat olisikaan yhtion

osakkaita

o Ulkopuolisten asiantuntijoiden osallistumisoikeu-
desta pa4ttaé yhtidkokous

VALTAKIRJA

e Valtakirjalla voi valtuuttaa toisen  henkildn
edustamaan itsedan yhtidkokouksessa.

o Mikéli huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
ovat useamman kuin yhden henkildn nimissa ja vain
yksi on kokouksessa lasnd, on hanelld oltava
valtakirja muilta.

e Avio- ja avopuoliso ei yhteisomistajana tarvitse
valtakirjaa puolisoltaan, mikali he asuvat samassa
huoneistossa.

o Leskitarvitsee valtakirjan perikunnalta. Leski, jolla on
hallintaoikeustestamentti asuntoon, ei tarvitse
valtakirjaa. Valtakirjalla voi valtuuttaa myds
ulkopuolisen henkilon.

Valtakirjapohja toimitetaan aina kokouskutsun
liitteena.
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ASIOIDEN KASITTELY

o Asiat kasitelladn tyojarjestyksen mukaisesti yksi
kerrallaan.  Asia  esitellddn  jonka jalkeen
puheenjohtaja avaa keskustelun ja jakaa
puheenvuorot

Osallistu keskusteluun pyytamalla puheenvuoro
puheenjohtajalta. Sinulla on oikeus kysya ja saada
vastauksia, oikeus tehdd muutosehdotuksia,
ehdottaa esityksen hylkdamista tai lykkaamista ja
kannattaa tehtyja esityksia

Kun puheenvuoroa pyytdneet ovat saaneet
esittdd puheenvuoronsa paattdd puheenjohtaja
keskustelun ja toteaa tehdyt esitykset. Mikali
ehdotuksia on vain yksi, puheenjohtaja toteaa sen
paatokseksi. Mikali esityksia on useita ja paatos ei
synny yksimielisesti, suoritetaan &anestys asian
paattamiseksi.

Koedanestys.  Puheenjohtaja  voi  kayttaa
koedanestysta helpottaakseen kokouksen kulkua.
Koedanestys tehdaan kasia nostamalla jolloin
nahdadan  yhtibkokouksen  alustava  kanta.
Koeaanestyksen jalkeen saattaa ehdotuksen tehnyt
vetdd ehdotuksensa takaisin, jolloin valtytaan
aanestykselta.

Kannatusmenettely. Hyvaksyttamalla yhtiékokouk-
sen alussa kannatusmenettely helpotetaan kokouk-
sen kulkua. Tama tarkoittaa, ettd ehdotusta tulee
kannattaa, jotta siitd voidaan danestaa.

Hallituksen tekemaa ehdotusta ei tarvitse kannattaa.
Myoskaan henkilovalinnoissa ei ehdotuksia tarvitse
kannattaa vaan niistd aanestetaan, mikéali endotusta
ei vedeta takaisin.
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PAATOKSET

Paatokset syntyvat yleensd yksimielisesti. Mikali
aanestetdan, tulee varmistaa riittadkd enemmis-
topaatds vai tarvitaanko méaardenemmisté? Osak-
kaat paattavat aanestystavasta joka voi olla suljettu
lippudanestys, k&den nosto tai nimenhuuto.

YKSINKERTAINEN ENEMMISTOPAATOS

Suurin osa yhtiokokouksen péaatoksistd on
yksinkertaisia enemmistopaatoksia. Ehdotus joka
saa enemman kun puolet aanista voittaa. Sellaisia
ovat mm. tilinpaatoksen vahvistaminen, talousarvion
vahvistaminen, vastikkeiden mééra ja
vastuuvapauden myontaminen hallitukselle ja
isannditsijalle.

Muita yksikertaisella enemmistopaatoksella
tehtévid ovat sellaiset paatokset, jotka voi kattaa
yhtidvastikkeella. Sellaisia ovat mm. Kkiinteiston
lammitys, vesi ja jatevesiasiat ja sellaiset
kunnossapitokustannukset jotka liittyvat  esim.
vuosikorjauksiin.

MAARAENEMMISTOPAATOS

Joitain paatoksia tulee tehdd maaraenemmisto-
paatoksena. Tallaisia ovat mm. yhtidjarjestyksen
muutokset tai kustannusten jakaminen tasan
huoneistojen kesken.

Méaaraenemmistopaatos syntyy silloin, kun tehtya
ehdotusta kannattaa véhintdan kaksi kolmasosaa
yhtidkokouksessa annetuista aanistd ja vahintaan
kaksi kolmasosaa yhtidkokouksessa edustetuista
osakkeista. Molempien vaatimusten tulee tayttya.

Yhtidjarjestyksessa voi olla maarays korkeammasta
aantenenemmistosts, jotta ehdotus voi tulla
hyvaksytyksi. Yhtiojarjestyksessa voi myds olla
maarays, etta kullakin osakeryhmalla eli huoneistolla
on yksi aani.

OSAKERYHMA ON JAKAMATON. TAMA
TARKOITTAA, ETTA JOS PUOLISOT OVAT
ERI MIELTA, HEIDAN AANENSA MITA-
TOITYVAT.
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KOKOUKSESSA KASITELTAVAT ASIAT

Hallitus paattdd noudattaen taloyhtibn  omaa
yhtijarjestysta ja asunto-osakeyhtidlakia niista asioista,
joita yhtidkokouksessa késitellaan. Vain
yhtikokouskutsussa mainituista  asioista  voidaan
paattaa. Muista asioista voidaan kuitenkin keskustella.

Kokouskutsun liitteend on is@nnditsijan ja hallituksen
ennalta valmistelema kokousmateriaali kuten tilinpaatds
ja korjaushankkeiden suunnitelmat. Tutustu asiakirjoihin
jo ennen kokousta jotta voit esittaa ja perustella kantasi.
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YHTIOKOKOUSSANASTO TUTUKSI

Enemmistopaatos

on ehdotus joka tulee yhtidkokouksen pa&tdkseksi ja jota
on kannattanut yli puolet annetuista &anista, eli on
enemmiston paatos.

Henkilévaaleissa tulee valituksi eniten aani& saanut.
Aanten mennessé tasan vaalin ratkaisee arpa.

Muissa &anestyksissé puheenjohtajan aani ratkaisee
tasatilanteessa.

Esteellisyys

tarkoittaa, ettd osakas ei saa aanestaa itsedan
koskevassa asiassa. Esim. hallituksen jasen ei voi
aanestaa omasta vastuuvapaudestaan. Esteellisyys ei
esta osallistumasta keskusteluun.

Hoitovastike

Hoitovastikkeella katetaan muut menot eli yllapito- ja
hoitomenot, paitsi padoma- ja erillisvastikkeilla
katettavat menot.

Kunnossapitotarveselvitys

on taloyhtion hallituksen kirjallinen esitys varsinaiselle
yhtidkokoukselle taloyhtién rakennusten ja kiinteistojen
viiden seuraavan vuoden kunnossapitotarpeesta. Taméa
esitellddn yhtikokoukselle vaikka siitd ei tehda
paatoksia.

Méaaraenemmistopaatos

on sellainen paatds jossa paatdksen taakse vaaditaan
vahintddn kaksi kolmasosaa annetuista &anistd ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Paaomavastike
Pa&oma- eli rahoitusvastikkeella katetaan yhtion
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pitkdvaikutteiset menot, eli lyhennetaan lainaa, jotka
aiheutuvat kiinteistdn ja rakennusten rakentamisesta,
peruskorjauksesta ja uudistamisesta.

Rahastointi

on kirjanpidollinen toimenpide joka on mahdollista tehda
ja siten pienentaa taloyhtion tilikauden tulosta ja siten
valttaa veroseuraamukset.

Tasajakoperuste

tarkoittaa kunnossapidosta ja uudistuksesta aiheutuvien
kulujen jakamista tasan huoneistojen kesken. Tallaisia
voivat olla esimerkiksi huoneistojen  ulko-ovien
uusiminen, mikali jokaisessa huoneistossa on yhta
monta ulko-ovea. Talléin etu on kaikille osakkaille yhta
suuri. Menettely edellyttdd maaraenemmistopaatosta.

Tase
kertoo varat ja velat tilinpaatoshetkella, eli kuinka paljon
yhti6lla on rahavaroja ja kuinka paljon velkaa.

Tilinpaatos
kertoo mihin yhtion rahoja on kaytetty ja miten menot on
katettu seka tuloksesta ja varallisuudesta.

Toimintakertomus

antaa tietoa yhtion tilikaudesta, taloudellisesta
tilanteesta  sekd  toimintakauden  tarkeimmista
tapahtumista ja tulevaisuudesta.

Tuloslaskelma
kertoo misté rahat ovat tulleet ja mihin ne ovat menneet.

Vastuuvapaus

myonnetddn  yhtikokouksessa  hallitukselle  ja
isannoitsijalle.  Kun vastuuvapaus on myonnetty
tilivelvollisille, ei paasdéntdisesti endd voi vaatia
vahingonkorvauksia

Yhtiévastike

on taloyhtion osakkailtaan perima maksu, jolla katetaan
yhtidon menoja. Yhtibvastike voi koostua useasta eri
vastikkeesta, joista tavanomaiset ovat hoito- ja
padomavastike seka vesimaksu.

Aénileikkuri

tarkoittaa sita, etta osakkeenomistaja ei saa danestaa yli
viidesosalla kokouksessa edustettujen osakkaiden
yhteenlasketusta aanimaarasta. Yhtidjarjestyksessa voi
olla tarkempia mééarayksia aanileikkurista.
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