KIRKKONUMMEN
s HUOLTO OY @

Tilinpaatos- ja taloussanasto-opas

Tilinpaatdosmateriaalissa esiintyy outoja termejé ja asioita. Lue tasta hyodyllista selvennysta
erilaisiin taloyhtion tilinpaatdksen ja talouden kasitteisiin.

Tilinp&atds

Tilinpaatokseen kuuluu tuloslaskelma, tase ja liitetiedot, jotka tadydentavat
tuloslaskelmaa ja tasetta. Taloyhtion tilinpaatds tehdaan vuosittain, tilikauden
mukaan, joka monessa yhtiéssa on 1.1. — 31.12. Tilinpaatos kasitellaan
yhtiokokouksessa, joka tulee pitdé kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Tuloslaskelma

Tase

Tuloslaskelma nayttaa, mista rahat ovat taloyhtiéon tulleet ja mihin ne ovat menneet
tilikauden aikana, ja se tehdaan verotusta varten. Taloyhtiéssa pyritaan
nollatulokseen, jotta valtytdén verotukselta. Nollatulokseen paésemiseksi voidaan
kayttaa erilaisia tuloksentekojarjestelmia, kuten poistoja, edellisten vuosien tappiota,
rahastointeja ja asuintalovarausta.

Tase kertoo, kuinka paljon taloyhti6lla on varoja ja velkaa. Tase ei valttdmaétta kerro
rakennusten ja kaluston todellista arvoa. Ison yhtion kirjanpitoarvo voi olla puoli
miljoonaa, kun kiinteistén todellinen arvo voi olla kymmenkertainen.

Toimintakertomus

Toimintakertomus tdydentéaa tilinpaatosta ja siina kerrotaan muun muassa, mihin
keratyt yhtidvastikkeet on kaytetty (vastikelaskelmat), millaisia lainoja taloyhtiélla on,
miten talousarvio on toteutunut, millaista talouskehitysta on odotettavissa seka mita
olennaisia tapahtumia, kuten remontteja, taloyhtiéssé on ollut tilikauden aikana.

Vastikkeet ja kayttokorvaukset

o Hoitovastikkeella maksetaan taloyhtion yllapito- ja hoitomenot.

e Korjaus- ja kunnossapitovastikkeella voidaan varautua etukateen tulevaan
korjaushankkeeseen.

¢ Paaoma- tai rahoitusvastiketta maksavat ne, joilla on osuus taloyhtitn lainasta.

o Kayttbkorvauksia ovat esimerkiksi autopaikka- tai saunamaksut.

Vastikelaskelmat

Kaikista vastikkeista, kuten hoito- ja rahoitusvastikkeista, tehddédn omat
vastikelaskelmat. Ne kertovat kerattyjen vastikkeiden ja kulujen erotuksen.
Laskelmilla varmistetaan, ettd kullakin vastikkeella katetaan vain niitd menoja, joihin
vastike voidaan kayttaa.

Ylijaadmaa osoittava hoitovastikelaskelma on voinut syntya, jos esimerkiksi jokin
suunniteltu korjaus on siirretty myéhemmaksi. Ylijadma on usein jarkevaa jattaa
seuraavassa talousarviossa varalle tuleviin korjauksiin tai yllattaviin menoihin. Jos
vastikelaskelma osoittaa aljaamaa, se voi tarkoittaa, etta vastiketta on keratty liian
vahan ja sitd on nostettava.

Talousarviovertailu

Talousarviovertailu paljastaa, onko tilikausi toteutunut, kuten hallitus talousarviossaan
esittaa. Poikkeamia esiintyy useimmiten korjaus- ja lammityskuluissa. Esimerkiksi
talven saita on vaikea ennakoida.
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Poistot ovat yksi tuloksentasausjarjestelma, jolla taloyhtio pyrkii nollatulokseen, jotta
verotettavaa tuloa ei synny. Poistoja voidaan tehda esimerkiksi vaestdnsuojan
rakentamisesta tai piha-alueiden asfaltoinnista.

Poistot

Asuintalovaraus
Antaa mahdollisuuden kerété osakkailta verovapaata rahaa, jota kaytetaan
my6hemmin vaikkapa tuleviin korjaushankkeisiin.

Tulouttaminen ja rahastointi
Tulouttaminen ja rahastointi ovat osakkaiden maksamien suoritusten kirjanpidollista
kasittelya taloyhtion tilinpaatoksesséa. Osa maksusuorituksista voidaan rahastoida ja
osa tulouttaa.

Kun osakkaiden maksamat suoritukset tuloutetaan, ne nakyvat tuloslaskelmassa
taloyhtion verotettavana tulona. Tallgin yhtion on tasapainotettava tulostaan
esimerkiksi poistoilla tai asuintalovarauksella, jotta valtytddn veronmaksulta.

Jos maksusuoritukset taas rahastoidaan, ne kirjataan taseessa olevaan rahastoon.
Rahastoidut varat kaytetddn mydhemmin lainan lyhentamiseen eika niistd makseta
veroa.

Vuokranantajana toimivalle osakkaalle asialla on suuri merkitys. Jos osakkaiden
maksamat suoritukset tuloutetaan, sijoittajaosakas voi vahentdad maksamansa
osuudet verotuksessa tulonhankkimiskuluina.

Lainaosuus ja rahoitus-/padomavastike
Kun taloyhtitéssa paatetdan jostain suuremmasta hankkeesta, taloyhtio ottaa usein
yhtidlainaa hankkeen rahoittamiseksi. Osakas voi maksaa osuutensa hankkeesta
ennen lainannostoa, jolloin taloyhtion ei tarvitse nostaa lainaa silta osin.

Osakas voi myds lyhentaa omaa osuuttaan yhtion lainasta, jolloin puhutaan
osakkaan lainaosuudesta ja sitd lyhennetaan rahoitus-/pddomavastikkeella. Osakas
voi maksaa pois jaljella olevan lainaosuutensa kerran tai kaksi kertaa vuodessa
riippuen pankin lainasopimuksen ehdoista.

Kotitalovahennyksen hyddyntaminen
Osakas ei voi hyodyntaa kotitalovahennysta taloyhtion teettdmista remonteista.
Kotitalousvahennyksen voi hyddyntaa remonteissa, jotka han teettaa itse osakkaan
vastuulla olevista korjaustoista.
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